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ESTE CONTRATO (“Contrato”) é celebrado em 12/11/2021, entre o MUNICiPIO BE NFFEROT,

pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n2.: 28.521.748/0001-59, com

sede na rua Visconde de Sepetiba, n2. 987, 62 andar, Centro, Niterdi — Rio de Janeiro —RJ —

CEP.: 24.020-206 (“Contratante”), e AGRAR CONSULTORIA E ESTUDOS TECNICOS S/C LTDA.,

pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2.: 35.795.210/0001-06, cujo

enderego estd localizado a Rua Martins Ferreira, 26 — Botafogo — Rio de Janeiro — RJ — CEP.:

22.271-010 (“Consultor”).
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!
|

CONSIDERANDO QUE:

(a) o Contratante tem interesse em que o Consultor preste os servigos assinalados a seguir; e
(b) o Consultor esta disposto a prestar esses servigos,

PORTANTO, AS PARTES acordam o seguinte:

1. Servigos 1.1 O Consultor prestara os servigos (“Servigos”) especificados no
Anexo A, “Termos de Referéncia”, que faz parte integral deste
Contrato.

1.2 O Consultor apresentara os relatérios ao Contratante na forma e
dentro dos prazos indicados no Anexo A, “Termos de Referéncia”.

2. Prazo 2.1 O Consultor prestara os Servigos durante o periodo iniciado em
22/11/2021, até 21/01/2022, ou durante qualquer outro periodo em
que as Partes possam acordar posteriormente por escrito.

3. Pagamentos 3.1 Valor Maximo

(a) O Contratante pagara ao Consultor a titulo de honorarios uma
quantia ndo superior a RS 160.000,00 (Cento e Sessenta Mil Reais)
pelosServigos prestados conforme indicado no Anexo A.

(b) Essa quantia foi estabelecida entendendo-se que inclui todos os
custos e lucros para o Consultor, assim como qualquer obrlgacao d

tributaria a que possa estar sujeito.
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r 3.2 Cronograma de Pagamentos
(a) O calendario de pagamentos serao segl;hte:*’ ZITURA MUNICIPAL DE NITL :

(ii) 10% ap6s a entrega do Produto 2;
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(iii) 30% apos a entrega do Produto 3;
(iv) 50% ap6s a entrega do Produto 4.

ilvd

3.3 Condicdes de Pagamento

Os pagamentos serao efetuados em Real, dentro de 30 (trinta) dias
contados a partir da apresentacdo pelo Consultor das faturas com
cépia para o Coordenador designado na Clausula 4.

4. Administragdo do

Projeto

4.1 Coordenador

O Contratante designa a Sra. Erika Brum palma, Coordenadora Técnica
da UGP, como Coordenadora Técnica do Trabalho, que serd
responsavel pela coordenagdo das atividades contempladas neste
Contrato, aceitagdo e aprovagdo, em consonancia com a fiscalizagdo,
por parte do Contratante dos relatérios ou outros elementos que
devem ser fornecidos, e o recebimento e aprovagdo das faturas para
0s pagamentos.

4.2 Relatérios e Produtos

Os relatérios e produtos enumerados no Anexo A, “Relatérios e
Produtos”, deverao ser apresentados durante o trabalho e constituirdo
a base para os pagamentos que deverdo ser efetuados conforme
indicado na Clausula 3.

5. Padrdo de

Desempenho

5.1 O Consultor se compromete a prestar 0s Servicos de acordo com as
normas mais elevadas de competéncia e integridade ética e
profissional.

6. Confidencialidade

6.1 Durante a vigéncia deste Contrato € dentro dos 2 (dois) anos
seguintes ao seu término, o Consultor ndo podera revelar nenhuma
informagdo confidencial ou de propriedade do Contratante
relacionada com os Servigos, este Contrato ou as atividades ou
operacdes do Contratante sem O consentimento prévio por escrito
deste ultimo.

|

7. Propriedade dos | 7.1 Todos os estudos, relatorios, graficos, programas de computagao
Relatérios e ou outros produtos preparados pelo Consultor para o Co ratant
Produtos virtude deste Contrato serdo de propriedade do ntrataptz.

3
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8. Impedimentos

8.1 0 Consultor concorda que, tanto durante a vigpngipd es'té‘e'or&cﬁﬂ__-ﬂ_,

rnecime
de bens, execucdo de obras ou prestacao de servigos.rest fntes dbA
diretamente relacionados aos Servigos de Comnstftor
preparagdo e a implementagao do projeto.

8.2 O Consultor podera executar servicos de consultoria que ndo
caracterizem qualquer tipo de conflito de interesses.

9. Seguros

9.1 O Consultor sera responsavel por contratar os seguros pertinentes.

10. Sub-rogacao

10.1 O Consultor ndo podera ceder este Contrato ou subcontratar
nenhuma parte do mesmo.

11. Legislagao
Aplicavel e
Idioma

11.1 O Contrato é regido pelas leis do Brasil e o idioma do Contrato é
o Portugués.

12. Solugdo de
Controvérsias

12.1 Toda controvérsia surgida deste Contrato que as Partes ndo
possam solucionar de forma amigavel devera ser submetida a processo
judicial conforme as leis do Brasil.

13. Préaticas
Proibidas

13.1 O Banco requer que todos os Consultores que apresentem ou
estejam apresentando propostas ou participando de atividades
financiadas pelo Banco, observem os mais altos padrbes éticos e
denunciem ao Banco 3 todos os atos suspeitos de constituir Pratica
Proibida sobre os quais tenham conhecimento ou venham a tomar
conhecimento durante o processo de sele¢do, negociagdo ou execugao
de um contrato. As Préticas Proibidas compreendem: (i) praticas
corruptas; (i) préticas fraudulentas; (iii) préticas coercitivas; (iv)
praticas colusivas; e (v) préticas obstrutivas. O Banco estabeleceu
mecanismos para denuncia de suspeitas de Préticas Proibidas.
Qualquer denlncia deverd ser apresentada ao Escritério de
Integridade Institucional (Ell) do Banco para que se realize a devida
investigacao.

13.2 O Consultor garante que:

(a) N3o tem nenhuma sang¢do do Banco ou de alguma outra Instituicdo

3 No site do Banco (www.iadb.org/integrity) pode-se encontrar informagdes sobre como denunciar supostas Pra
as normas aplicdveis ao processo de investigagdo e sangdio e o acordo que rege o reconhecimento reciproc
institui¢des financeiras internacionais.
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(b) Usara os seus melhores esfor¢cos para assistir ao Banco nas suas
investigagdes no caso de ocorréncia de praticas proibidas.

(c) Compromete-se que dentro do processo de sele¢do (e no caso de
resultar adjudicatario, na execugdo) do contrato, a observar
as leis sobre praticas proibidas aplicaveis no pais do
Contratante.
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1 - APRESENTAGAO

O presente termo de referéncia tem por objetivo regular a prestagao de
servicos a serem contratados pela UGP-BID, para a execugdo de pesquisa
imobiliaria de iméveis a serem sugeridos para o processo de reassentamento
na modalidade Indenizagdo Assistida a ser implantado inicialmente na
Comunidade de Sao José localizada no Caramujo, estabelecendo o escopo, as
diretrizes, as especificacbes técnicas e os padrbes a serem seguidos pela

empresa a ser contratada.

2 - JUSTIFICATIVA

Para consecucdo do Programa de Desenvolvimento Urbano e Incluséo
Social de Comunidades, a Prefeitura Municipal de Niter6i obteve recursos junto
ao Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID).

O programa visa promover através de um projeto urbano-social, a
melhoria da qualidade de vida dos moradores das comunidades denominadas
Capim Melado, Vila Ipiranga, Igrejinha e Séo José, todas inseridas no
Municipio de Niteroi.

O programa se estrutura na urbanizagdo dessas comunidades, bem
como na inclusdo social de seus moradores. As intervengoes se constituem
em: a) dotagdo de infraestrutura basica; b) promogédo de servigos sociais; ¢)
promogao de atividades de educagdo sanitaria e ambiental; d) regularizagéo
fundiaria; e) reassentamento de familias.

Apesar da larga experiéncia do municipio com procedimentos de
desapropriacéo e reassentamento de familias desabrigadas, a modalidade de
compensagéo definida como prioritéria (indenizagéo assistida) é nova, tendo
demandado alinhamentos legais e operacionais entre as diversas instituicoes
publicas.

1
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O decreto municipal 13.254/2019 estabelece que os iméveis que

precisardo ser removidos para a consecugdo do projeto em Sdo JOsE deVErSoUNIGIFAL DE MITLAC:
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moradores/possuidores, com vistas a garantir o direito a moradia ga populﬁgo l
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Para fins deste reassentamento e compensagéo financeirf-g uRiGipio-d. i Oroamene
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podera se valer de qualquer dos instrumentos previstos no artljg':jﬁ' 5 da tet—

Federal 13.465/2017. O documento ainda determina que em qualquer das
hipéteses o morador/possuidor/’proprietario” devera doar o imovel ao
municipio, que sera demolido apdés a desocupacdo, e O municipio
acompanhara os moradores indenizados prestando orientagées e auxilio para
aquisicdo de nova moradia, mediante a prévia vistoria para aprovacao pelo
municipio.

Este procedimento descrito estd sendo denominado no municipio de
Niteréi como “Indenizagdo Assistida” e no contexto do reassentamento dos
moradores de Sao José, configura-se como opgao prioritaria, ndo havendo
determinagdo de que o novo imovel a ser adquirido seja regular, mas sim
regularizavel, atendendo portanto a critérios como salubridade, nao localizagao
em area de risco, acesso a infraestrutura basica, entre outros, e que seja
atestada sua seguranga e higidez por equipe técnica competente (Defesa Civil

Municipal).

3-O0BJETO

Contratagao de servigos de empresa de Engenharia de Avaliagbes para
fazer um levantamento de 300 iméveis disponiveis para venda, e determinar o
valor de mercado das unidades habitacionais e/ou territoriais, na regido do
Caramujo e adjacéncias. Cabe salientar que estes imoveis deverdo estar
enquadrados dentro das faixas de avaliagdo dos imoveis a serem
desapropriados e que devem estar na comunidade de S@o José e/ou em
localidades préximas, tanto pelo valor de mercado como pela rotina dos
moradores que serao reassentados.

2
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4 — AREA DE ABRANGENCIA / LOCALIZAGAO

O levantamento dos iméveis deverd ser realizado no Municipio de
Niteroi, Rio de Janeiro. A pesquisa devera ser focada na Comunidade de Séao
José e regides adjacentes (raio de 1km).

Na inexisténcia de imoveis nas caracteristicas necessarias dentro dessa

area a busca pode ser realizada em area mais abrangente (até raio de 5km),
A0S, Servicos

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITLRG
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localizagado e e
. - "  RQUBRIC Adpmigue gl oY
identificagdo, devendo constar: i Ao S |
e SN, T

e Preenchimento da folha cadastral do imével, através de formul rio

desde que aprovado por fiscalizagao e garantidos os aces

basicos das familias.

5 - PRODUTOS

a. Levantamento fisico dos iméveis (georreferenciados)

criado pela empresa contratada e aprovado pela UGP-BID;

e Registro fotografico do imével;

e Descrigdo das caracteristicas do imovel: estado de conservagao
geral, disponibilidade de servigos publicos (rede de energia
elétrica, abastecimento de agua e etc.), acesso a equipamentos
publicos (escolas, postos de salde, etc) e acesso a transporte
publico;

« Dados do vendedor do imével (Nome, Telefone, E-mail)

« Estado legal de cadastro do imével;

e Tomada de coordenadas para georeferenciamento;

e Planta Baixa basica com medidas gerais, que facilite a
compreenséo da divisao interna do imovel.

b. Elaboracdo de relatério contendo registro fotografico, informagdes dos
imoveis e do proprietéario:

c. Elaboragdo de ficha técnica de “venda’ para apresentagdo aos
reassentados (catdlogo de venda), modelo a ser aprovado pela
fiscalizacao;

d. Elaboragéo de planilha com os dados para consulta.

3

Rua Jornalista Rogério Coelho Neto, s/n — Prédio Administrativo, sala (4
Centro. Niter6i - RJ, 24020-011 - Telefone (021) 2620-9924



: NITEROI o= 8

SEMPRE A FRENTE

BID L

Menorando vidas

e. Elaboragdo de Planta Geral com a localizagéo georeferenciadados iméveis.

f. Inclusdo em espacgo virtual colaborativo (a ser definido junto com a

fiscalizagao)

Para o desenvolvimento dos trabalhos propostos serdo cumpridas as

determinacgdes, diretrizes, procedimentos, especificagées e normas pertinentes.

6 — ATIVIDADES

Sera entregue o Cadastramento georreferenciado — Registro e

arquivamento dos dados coletados nas etapas anteriores em meio magnético,
em ArcGis, com extracdo dos dados também em AUTOCAD e Excel,

permitindo a alimentagdo da base de dados do SIGEO.

Sera apresentada uma versdo preliminar, e apos
contratante, sera elaborada a versao final para o encaminha
financiadores e executores.

7 - RESULTADOS ESPERADOS

Apresentar 300 imoveis disponiveis para venda,

rf-apmuaeé.o._do_
PAL DE NITLRC ¢
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comunidade de Sao José e/ou em localidades préximas, dentro dos valores de

mercado dos imoéveis que serdo indenizados, obedecendo
seguintes faixas de valores:
Para as entregas a proporgao de faixas devera ser de:

% Faixas de Valores

a proporgao das

86% 60.000,00 - 135.000,00 (obrigatoriamente no minimo

45% deste universo acima de 80mil)

2% 136.000,00 - 145.000,00
5% 146.000,00 - 190.000,00
5% 220.000,00 - 260.000,00
2% 290.000,00 - 305.000,00
4
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Cabe ressaltar que a distribuicdo dos iméveis por lote de entrega devera
seguir a mesma proporgéo geral.

Havendo a necessidade de alteragdo em relagdo as proporcdes
determinadas acima, apés andlise dos lotes de entrega apresentados, a
fiscalizag@o devera informar a empresa, sem 6nus ao contrato, desde que néo
ultrapasse o numero de cadastros iniciais solicitados.

8 — PRODUTOS E PRAZO DE EXECUGCAO

Produto 1: Formulario de Ficha Cadastral do imével e do proprietario
Prazo: o modelo do formulario devera ser apresentado e estar aprovado pela
UGP-BID em no maximo 07 dias apdés a assinatura do contrato.

Produto 2: Apresentacdo de um lote Piloto de 50 imdéveis cadastrados —

contendo:
v" Ficha cadastral do imoével; PREF -—I:\A MUNI\;IF‘Mu—MlTLhcl
v’ Registro Fotografico do imével; 33{27-;" - jﬁw \
!
v" Descrigdo das caracteristicas do imével;
" 051 19140 |
v' Dados do vendedor do imével (Nome, Telefone, E- e
v' Estado legal de cadastro do imével; afauigue dasibs 1
RUBRICALS® g R :
v" Coordenadas para georeferenciamento. e mgm““"""‘

v" Inclusdo em espaco virtual colaborativo
Prazo: devera ser apresentado em no maximo 15 dias apos a aprovagéo do
Produto 1, conforme cronograma.

Produto 3: Apresentacdo de um lote de 150 iméveis, totalizando 200 imoveis
cadastrados — contendo:
v" Ficha cadastral do imoével;
Registro Fotografico do imével;
Descrigao das caracteristicas do imével;
Dados do vendedor do imével (Nome, Telefone, E-mail);

S NN K

Estado legal de cadastro do imovel;

Rua Jornalista Rogério Coelho Neto, s/n — Prédio Administrativo, sala 04
Centro, Niteroi - RJ. 24020-011 - Telefone (021) 2620-9924
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v' Coordenadas para georeferenciamento.

v" Inclusédo em espago virtual colaborativo
Prazo devera ser apresentado em no maximo 15 dias apés a aprovagédo do
Produto 2, conforme cronograma.

Produto 4: Apresentagéo do lote final de 100 imdveis, totalizando 300 iméveis
cadastrados — contendo:

v Ficha cadastral do imovel;

v" Registro Fotografico do imovel;

r— 5

i oo : REFEITURA MUNICIPAL DE MITERC
v Descrigao das caracteristicas do imovel; FREFENTURA MUNICIPAL DE NITLRG) ‘

PRGCESSO 1o
v Dados do vendedor do imével (Nome, Telefone, E-mail)| i %98 4940 .

v" Estado legal de cadastro do imoével; . i
. oara_0 [ W 120
v' Coordenadas para georeferenciamento;

i da Silve
RUBR® i

e e — i

v" Relatério contendo registro fotogréafico;

4
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<=Mt 43300

v Informagdes dos imoéveis e dos proprietarios;

v" Planilha com os dados para consulta;

v" Planta com a localizagédo dos imoveis georefenciados;

v Inclus@o em espaco virtual colaborativo
Prazo: devera ser apresentado em no maximo 15 dias apés a aprovagao do
Produto 3, conforme cronograma.

9 - CRONOGRAMA

Atividades

Produto 1

Produto 2

Produto 3

Produto 4

10 - CUSTO

Rua Jornalista Rogério Coelho Neto, s/n — Prédio Administrativo. sala 04 f
Centro, Niteroi - RJ. 24020-011 - Telefone (021) 2620-9924
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O Valor total dos servigos esta estimado em R$ XXXXXXXXXXX

Os pagamentos serao realizados da seguinte forma:

- 10% ap6s a entrega dos Produtos 1; R S
" ’ PREFEITURA MUNICIPAL DE NITL 1]

- 10% apés a entrega do Produto 2; RB%‘%C’»SWj ] j C’{_ﬁ_

1
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- 30% apo6s a entrega do Produto 3; ' / aﬂﬂ '
’ g DATA 05 ! ﬁﬂ S
- 50% ap6s entrega do Produto 4. ) . da Stlve “
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11 — SUPERVISAO

A supervisao dos trabalhos esta sob a responsabilidade da Unidade de
Gestao do Programa/ UGP-BID.

Importante destacar que antes da entrega final do servico, devera ser
apresentada uma versao preliminar dos relatérios, e apés manifestacao do
contratante, sera elaborada a versdo final em condigcbes para o
encaminhamento aos 6rgaos financiadores e executores.

Todos os produtos devem ser entregues a Unidade de Gestdo de
Projetos — UGP/BID, sito a R. Jorn. Rogério Coelho Neto, s/n - Centro, Niteroi -
RJ, 24020-011, Centro, Niter6i-RJ.

RECURSOS ORGAMENTARIOS
PROGRAMA DE TRABALHO:
CODIGO DE DESPESA:
FONTE:

Rua Jornalista Rogério Coelho Neto, s/n — Prédio Administrativo, sala 04
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